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งานที่ให้บริการ  การรับช าระภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ งานจัดเก็บรายได้ ฝ่ายพัฒนารายได้ กองคลัง เทศบาลต าบลปาก
นคร 
 
ขอบเขตการให้บริการ สถานที่ / ช่องทางการให้บริการ :  
ส ำนักงำน . กองคลัง เทศบำลต ำบลปำกนคร อ ำเภอเมืองนครศรีธรรมรำช จังหวัดนครศรีธรรมรำช  
โทรศัพท์: 075-357909, 081-4763005    
ระยะเวลาเปิดให้บริการ : 
วันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ตั้งแต่เวลา 08.30 น. – 16.30 น. 

******************************** 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการยื่นค าขอ : 
 ภำษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง เป็นภำษี ประเภทใหม่ ที่จะน ำมำใช้ จัดเก็บแทนภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และ 
ภาษีบ ารุงท้องท่ี ที่องค์กรปกครองจัดเก็บอยู่ในปัจจุบัน โดยรำยได้จำกกำรจัดเก็บภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง
ทั้งหมดจะเป็นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพ่ือน ำไปใช้ในกำรพัฒนำท้องถิ่น โดยไม่ต้องน ำส่งเป็นรำยได้ของ
รัฐบำลส่วนกลำง 
 

กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง 
1. พระรำชบัญญัติภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง พ.ศ. 2562 

 

หลักการจัดเก็บภาษี 
 บุคคลธรรมดำหรือนิติบุคคลมีหน้ำที่เสียภำษี 
 ผู้จัดเก็บภำษีน ำไปใช้ในกำรพัฒนำท้องถิ่น 
 ฐำนภำษีคิดจำกมูลค่ำของที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง 
 อัตรำภำษีเป็นรูปแบบขั้นบันไดเพ่ิมตำมฐำนภำษี 
 ผู้มีหน้ำที่เสียภำษีได้แก่ บุคคลธรรมดำหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้ำของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง ผู้ครอบครอง
หรือท ำประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 
 ทรัพย์สินที่ต้องเสียภำษีได้แก่ ที่ดิน สิ่งปลูกสร้ำง และ ห้องชุด 
 ฐำนภำษีคิดจำกมูลค่ำท้ังหมดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง โดยค ำนวณจำกรำคำประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่ง
ปลูกสร้ำง และ ห้องชุดตำมประมวลกฎหมำยทีด่ินกรมธนำรักษ์ โดยสิ่งปลูกสร้ำงในแต่ละประเภทจะมีรำคำ
ประเมินกลำงที่แตกต่ำงกันไป ทั้งนี้ รำคำประเมินกลำงของทั้งที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงจะมีกำรปรับตำมรอบบัญชีกำร
ประเมินรำคำทุก 4 ปี 
 อัตรำภำษีได้มีกำรแบ่งประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงเป็น 4 กลุ่ม ตำมลักษณะกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ได้แก่ เกษตรกรรม ที่อยู่อำศัย พำณิชยกรรม และที่ดินรกร้ำงว่ำงเปล่ำ อัตรำภำษีที่ใช้จัดเก็บจะเป็นรูปแบบ
ขั้นบันไดเพ่ิมขึ้นตำมมูลค่ำของฐำนภำษี 
 ถ้ำท่ีดินเปลี่ยนแปลงกำรใช้ประโยชน์ ไม่ว่ำภำระภำษีจะสูงขึ้นหรือลดลง ผู้เสียภำษีต้องแจ้งเปลี่ยนแปลง
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภำยใน 60 วัน นับตั้งแต่รู้เหตุว่ำมีกำร
เปลี่ยนแปลง 
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มูลค่าที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้คิดเป็นฐานภาษี (ม.35) 
 ที่ดิน = รำคำประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน เป็นเกณฑ์ในกำรค ำนวณ 
 สิ่งปลูกสร้ำง = รำคำประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้ำง เป็นเกณฑ์ในกำรค ำนวณ 
 สิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นห้องชุด = รำคำประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในกำรค ำนวณ 
 กรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงที่ไม่มีรำคำประเมินทุนทรัพย์ กำรค ำนวณมูลค่ำให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ 
วิธีกำรและเงื่อนไขที่ก ำหนดในกฎกระทรวง 
 

ประเภทและมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีได้รับยกเว้นภาษี  
  

ประเภท เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา นิติบุคคล 
1) กำรประกอบ 

เกษตรกรรม (ม.40) 
เกษตรกรรม (ม.40) 
-ยกเว้น 50 ล้ำนบำทแรก ต่อเขต อปท. 

ไม่ยกเว้น 

2) เป็นที่อยู่อำศัย  
(ม.41) 

-เป็นเจ้ำของที่ดินและสิ่ งปลูกสร้ำง มีชื่อใน
ทะเบียนบ้ำน ยกเว้น 50 ล้ำนบำทแรก 
-เป็นเจ้ำของสิ่งปลูกสร้ำงไม่ได้เป็นเจ้ำของที่ดิน 
มีชื่อในทะเบียนบ้ำน ยกเว้น 10 ล้ำนบำทแรก  
(1 คน มีชื่ออยู่ได้แค่ 1 บ้ำน จึงได้ยกเว้นแค่แห่ง
เดียว มีชื่ออยู่) 

ไม่ยกเว้น 

3) ใช้ประโยชน์อื่นๆ  ไม่ยกเว้น ไม่ยกเว้น 
4) ทิ้งไว้ว่ำงเปล่ำ ไม่ยกเว้น ไม่ยกเว้น 

 

  อัตราภาษีตามมูลค่าของฐานภาษี อัตราภาษีใน 2 ปีแรก 
   (เริ่ม 1 มกรำคม 2563) 

1. กรณี ประกอบเกษตรกรรม ของบุคคลธรรมดา 

มูลค่าทรัพย์สิน (บาท) อัตราภาษีต่อปี  
(ม.94 (1)) 

50 ล้ำนแรก ยกเว้น - 
ส่วนที่ไม่เกิน 75 ล้ำน 0.01%   (ล้ำนละ 100) 
ส่วนที่เกิน 75 ล้ำนแต่ไม่เกิน 100 ล้ำน 0.03%   (ล้ำนละ 300) 
ส่วนที่เกิน 100 ล้ำน แต่ไม่เกิน 500 ล้ำน 0.05%   (ล้ำนละ 500) 
ส่วนที่เกิน 500 ล้ำน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้ำน 0.07%   (ล้ำนละ 700) 
ส่วนที่เกิน 1,000 ล้ำน  0.10%   (ล้ำนละ 1,000) 

   การค านวณ เอามูลค่าทรัพย์สิน 50 ล้านบาท มาหักก่อน แล้วจึงน าส่วนที่เกินมาค านวณตามตาราง (ม.40และ95)  
 

2. กรณี ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ของบุคคลธรรมดา เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่อในทะเบียนบ้าน 
มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อัตราภาษีต่อปี 

(ม.94 (2)) 

50 ล้ำนบำทแรก ยกเว้น (ม.41) - 
ส่วนที่ไม่เกิน 25 ล้ำน 0.03%   (ล้ำนละ 300) 
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ส่วนที่เกิน 25 ล้ำนแต่ไม่เกิน 50 ล้ำน 0.05%  (ล้ำนละ 500) 
ส่วนที่เกิน 50 ล้ำน 0.10%  (ล้ำนละ 1,000) 

         การค านวณ เอามูลค่าทรัพย์สิน 50 ล้านบาท มาหักก่อน แล้วจึงน าส่วนที่เกินมาค านวณตามตาราง (ม.41และ95)  
 
 

3. กรณี สิ่งปลูกสร้าง (ไม่ได้เป็นเจ้าของท่ีดิน) ของบุคคลธรรมดาเป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่อในทะเบียนบ้าน 
มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 

 
อัตราภาษีต่อปี 
(ม.94 (3)) 

10 ล้ำนแรก ยกเว้น (ม 41) - 
ส่วนที่ไม่เกิน 40 ล้ำน 0.02 %  (ล้ำนละ 200) 
ส่วนที่เกิน 40 ล้ำน แต่ไม่เกิน 65 ล้ำน 0.03%  (ล้ำนละ 300) 
ส่วนที่เกิน 65 ล้น แต่ไม่เกิน 90 ล้ำน 0.05%  (ล้ำนละ 500) 
ส่วนที่เกิน 90 ล้ำน  0.10%  (ล้ำนละ 1,000) 

         การค านวณ เอามูลค่าทรัพย์สิน 10 ล้านบาทแรก มาหักก่อน แล้วจึงน าส่วนที่เกินมาค านวณตามตาราง (ม.41และ95)  
 

4. กรณีใช้ประโยชน์อื่นๆ ใช้อยู่อาศัยแบบอ่ืนๆ  
มูลค่ำทรัพย์สิน (ล้ำนบำท) 

 
อัตรำภำษีต่อปี 

(ม.94 (4)) 
0 ถึง 50 ล้ำน 0.02%  (ล้ำนละ 200) 
ส่วนที่เกิน 50 ล้ำน แต่ไม่เกิน 75 ล้ำน 0.03%  (ล้ำนละ 300) 
ส่วนที่เกิน 75 ล้ำน แต่ไม่เกิน 100 ล้ำน 0.05%  (ล้ำนละ 500) 
ส่วนที่เกิน 100 ล้ำน 0.10%  (ล้ำนละ 1,000) 

 

5. กรณี ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อ่ืน นอกจากประกอบเกษตรกรรมและเป็นที่อยู่อาศัย 
(พาณิชยกรรม) 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อัตราภาษีต่อปี 
(ม.94 (5)) 

0 ถึง 50 ล้ำน 0.30%  (ล้ำนละ 3,000) 
ส่วนที่เกิน 50 ล้ำน แต่ไม่เกิน 200 ล้ำน 0.40%  (ล้ำนละ 4,000) 
ส่วนที่เกิน 200 ล้ำน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้ำน 0.50%  (ล้ำนละ 5,000) 
ส่วนที่เกิน 1,000 ล้ำน แต่ไม่เกิน 5,000 ล้ำน 0.60%  (ล้ำนละ 6,000) 
ส่วนที่เกิน 5,000 ล้ำน  0.70%  (ล้ำนละ 7,000) 

 

6. กรณี ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
มูลค่ำทรัพย์สิน (ล้ำนบำท) อัตรำภำษีต่อปี (ม.94 (6)) 

0 ถึง 50 ล้ำน 0.30%  (ล้ำนละ 3,000) 
ส่วนที่เกิน 50 ล้ำน แต่ไม่เกิน 200 ล้ำน 0.40%  (ล้ำนละ 4,000) 
ส่วนที่เกิน 200 ล้ำน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้ำน 0.50%  (ล้ำนละ 5,000) 
ส่วนที่เกิน 1,000 ล้ำน แต่ไม่เกิน 5,000 ล้ำน 0.60%  (ล้ำนละ 6,000) 
ส่วนที่เกิน 5,000 ล้ำน 0.70%  (ล้นละ 7,000) 
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อัตราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ปีแรก) 

ประเภทท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง อัตราสูงสุดที่ก าหนด ข้อยกเว้นกรณีเจ้าของเป็นบุคคล
ธรรมดา 

1.) ใช้ประกอบเกษตรกรรม  
ได้แก่ ท ำน ำ ท ำไร่ ท ำสวน เลี้ยงสัตว์ 
เลี้ยงสัตว์น้ ำ (ม.37) 

0.15% (2 ปีแรก อัตรำ
สูงสุดคือ 0.10%) 

ยกเว้นมูลค่ำ 50 ล้ำนบำทแรก ต่อ
เขต อปท. 

2.) เป็นที่อยู่อำศัย 0.30% (2 ปีแรก อัตรำ
สูงสุดคือ 0.10%) 

- เป็นเจ้ำของที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง 
มีชื่อในทะเบียนบ้ำน ยกเว้น 50 
ล้ำนบำทแรก 
- เป็นเจ้ำของสิ่งปลูกสร้ำงไม่ได้เป็น
เจ้ำของที่ดิน มีชื่อในทะเบียนบ้ำน 
ยกเว้น 10 ล้ำนบำทแรก 

3.) ใช้ประโยชน์อื่นๆ นอกจำก 
เกษตรกรรมหรือท่ีอยู่อำศัย 

1.20% ไม่ยกเว้น 

4.) ทิ้งไว้ว่ำงเปล่ำ 1.20% ไม่ยกเว้น 
มาตรา 96 เพ่ือเป็นกำรบรรเทำกำรช ำระภำษีใน 3 ปีแรก ของกำรจัดเก็บภำษีทีดินและสิ่งปลูกสร้ำงตำม  

พ.ร.บ.นี้ ให้ยกเว้นกำรจัดเก็บภำษี ส ำหรับเจ้ำของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำงซึ่งเป็นบุคคลธรรมดำ และใช้ประโยชน์ใน
กำรประกอบเกษตรกรรม 

มาตรา 97 ผู้ที่เคยเสียภำษีโรงเรือนและที่ดินหรือภำษีบ ำรุงท้องที่และต้องเสียเพ่ิมข้ึนจำกเดิม เนื่องจำก 
กฎหมำยนี้ ส่วนต่ำงเมื่อเทียบกับแบบเดิม จะได้บรรเทำภำระดังนี้ 

1. ปีที่ 1 จ่ำยแบบเดิม + 25% ของส่วนต่ำง 
2. ปีที่ 2 จ่ำยแบบเดิม + 50% ของส่วนต่ำง 
3. ปีที่ 3 จ่ำยแบบเดิม + 75% ของส่วนต่ำง 
 

ผู้จ่ายภาษี  
- มีชื่อเป็นเจ้ำของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง ณ วันที่ 1 มกรำคม ของปีนั้น 
- ผู้จ่ำยภำษี ต้องจ่ำยทุกปี (มำตรำ 9) 
- ช ำระภำษีภำยในเดือน มิถุนำยน ของปีนั้น (มำตรำ 4)  

ขั้นตอนการด าเนินงานของเจ้าพนักงาน มีดังนี้ 

แจ้งบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง          เดือนพฤศจิกายน – มกราคม  

ประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์                  ภายในวันที่ 31 มีนาคม   

แจ้งการประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษี             ภายในเดือนเมษายน  

ช าระภาษีตามแบบแจ้งประเมิน                   ภายในเดือนมิถุนายน  

ผ่อนช าระภาษี                                       มิถุนายน – สิงหาคม 
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เบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 
- ในกรณีผู้เสียภำษีมิได้ช ำระภำษีภำยในเวลำที่ก ำหนด ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 40 ของภำษีที่ค้ำงช ำระ  

(มำตรำ 68) เว้นแต่ผู้เสียภำษีได้ช ำระก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 10 
- มิได้ช ำระภำษีภำยในเวลำที่ก ำหนด ให้เสียเงินเพ่ิมอีกร้อยละ 1 ต่อเดือน ของภำษีท่ีค้ำงช ำระ  

นอกเหนือจำกเบี้ยปรับ 40% (มำตรำ 70) 
 

สรุปเกณฑ์ส าหรับคนมีบ้าน 
1. ที่อยู่หลัก ของบุคคลธรรมดำ คือเป็นเจ้ำของบ้ำนและที่ดิน หรือคอนโด พร้อมมีชื่อในทะเบียนบ้ำนนั้นด้วย  

ได้รับยกเว้นภำษีมูลค่ำ 50 ล้ำนบำทแรก ส่วนเกินคิดตำมอัตรำภำษี 
2. ที่อยู่รอง ของบุคคลธรรมดำ คือเป็นเจ้ำของแต่ไม่มีชื่อในทะเบียนบ้ำน เสียภำษีตั้งแต่บำทแรก 
3. ที่อยู่หลัก ของบุคคลธรรมดำ คือเป็นเจ้ำของบ้ำน มีชื่อในทะเบียนบ้ำน 

 
อัตราการจัดเก็บ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

เกษตรกรรม (อัตราต่ าสดุ) บ้านพักอาศัย (อัตราต่ า) อื่นๆ (พาณิชยกรรม) 
 

อัตราเพดาน 0.15% อัตราเพดาน 0.3% อัตราเพดาน 1.2% 
 

อัตราที่จัดเก็บ อัตราที่จัดเก็บ บ้านหลังหลัก อัตราที่จัดเก็บ 
 

มูลค่า (ลบ.)     อัตรา (%) 
0 – 75            0.10 
75 - 100         0.03 
100 - 500       0.05 
500 - 1,000    0.07 
1,000 ขึ้นไป      0.10 

มูลค่า (ลบ.)  อัตรา (%) 
0 – 50          0.02 
50 – 75        0.03 
75 – 100      0.05 
100 ขึ้นไป      0.10  

เป็นเจ้าของบ้าน
และที่ดินมีชื่อใน
ทะเบียนบ้าน 
ได้รับยกเว้น 50 
ล้านบาท 

มูลค่า (ลบ.)       อัตรา(%) 
0 – 50               0.30 
50 – 200           0.40 
200 – 1,000      0.50 
1,000 – 5,000   0.60 
5,000 ขึ้นไป        0.70  

 

บุคคลธรรมดำ 
ได้รับยกเว้น อปท.ละไม่
เกิน 50 ลบ. 
 

การช าระภาษี 
บ้ำนหลังหลัก (ยกเว้น 50 ลบ.) 
มูลค่า (ลบ.)     ค่าภาษี (บ) 
ไม่เกิน 50           0 
100              20,000 

เป็นเจ้าของเฉพาะ
บ้าน(อย่างเดียว) 

และ มีชื่อใน
ทะเบียนบ้าน 

ได้รับยกเว้น 10 
ล้านบาท 

         ภำระภำษี 
มูลค่า (ลบ)    ค่าภาษี (บ.) 
  50             150,000 
  100           350,000 
  500         2,250,000 

 

 

                                                                           
 
              

     บุคคลธรรมดา 
มูลค่า (ลบ)      ค่าภาษี 
  50                 0.0 
  100             10,000 
  200             60,000  

                                                                      อัตราเพดานและจัดเก็บเหมือน 
                                                                      ประเภทอื่นๆ และเพ่ิมอัตราภาษี 
                                                                        0.3% ทุก 3 ปี แต่อัตราภาษี 
                                                                        รวมไม่เกิน 3%    

                    
                                                      

      ภาระภาษี       ที่รกร้ำงว่ำงเปล่ำ 
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